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75301, Harju maakond, Rae vald,
Jiri alevik

Rae vald Peetri alevik Vana-Tartu mnt 79A
biiroohoone kasutusloa eelnou
kooskolastamata jitmine

Olete esitanud Transpordiametile korduvaks kooskolastamiseks Harju maakonnas Rae vallas
Peetri alevikus Vana-Tartu mnt 79 A kinnistu kasutusloa eelndu (menetlus nr 395308)
biiroohoonele (EHR kood 120533351).

Kinnistu (katastritunnus 65301:001:1479) paikneb rahvusvahelise pdhimaantee nr 2 Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa tee km 8,26-8,32 kaitsevoondis.

Kinnistul on kehtestatud (22.03.2005) Alliku detailplaneering, millega on ette ndhtud juurdepdis
riigitee 11330 Jarvekiila-Jiiri km 5,02 kanaliseeritud ristmikult ja planeeringuala sademevesi
juhtida 1ibi sademeveekanalisatsiooni, mille eelvooluks on Vaskjala-Ulemiste kanal.

Transpordiamet on jitnud (kirjadega 7.1-224145-2 11.01.2024 ja 7.1-225145-4 09.01.2025) hoone
kasutusloa eelndu kooskoOlastamata ja palus jitta kasutusluba véljastamata tuginedes
ehitusseadustiku § 55 punktile 3, § 70 Ig 2 jalg 3, § 72 1g 1 punkt 5 ja § 99 lg 3 ja kliimaministri
17.11.2023 méérusele nr 71 ,,Tee projekteerimise normid* (edaspidi normid), kuna véljaehitatud
sademevete lahendus on vastuolus Allika detailplaneeringu ja 2007.a. viljastatud ehitusloa aluseks
oleva projektiga (Arhitekt Vahur Sova) ,,Vana-Tartu mnt 79a Peetri kiila Rae vald.
Muudatusprojekt. Biiroohoone* ja vilja oli ehitamata ohutu ristumiskoht riigiteelt 11300 km 5,02.
Riigitee kanaliseeritud ristmik on vélja ehitatud, kuid kasutusluba taotletakse 155 m pikkusele
sademevee kraavile, mis on kaevatud riigitee kaitsevoondisse ilma Transpordiametiga
kooskolastamata ja millega juhitakse sademevesi riigitee ristmiku truupi ja teedérsesse kraavi.

Kooskdlastamata jatmise kirjades on Transpordiamet sademevete lahenduse kohta riigitee
kaitsevoondis selgitanud jargmist.

- Ehitise kaitsevoond on ehitisealune ning seda timbritsev maa-ala, mis on vajalik ehitise
toimimiseks ning kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda ehitise
omaniku ndusolekul, kui see ei vihenda ehitise ohutust (EhS § 70).

- Elveso AS ei ole pddev andma ndusolekut uue ehitise rajamiseks riigitee kaitsevoondisse
ja sellele ei saa kasutusloa andmisel tugineda. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest kdrvalekaldumiseks saab anda ndusoleku Transpordiamet.
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- Huvitatud isik todtas vilja 2021.a. detailplaneeringut mittearvestava alternatiivse
sademevete lahenduse projektiga (Remondimees OU t66 nr 2021-06 ,,Arihoone
timberehituse projekt, millega soovis muuta ehitusloa aluseks olevat projekti.

- Lahendusega néhti ette sademevete juhtimine riigitee kaitsevoondisse ja riigitee alusele
maale. Antud juhul on peetud ekslikult riigitee alusel maal paiknevat kraavi
maaparanduslikuks eelvooluks. Teekraavid ei ole rajatud kiilgnevate kinnistute drenaazi
vOi sademevee eesvooluna kasutamiseks ega iimbritseva maa kuivendamiseks
maaparanduslikel eesmirkidel ning rahvusvahelise pOohimaantee &ddres on korgemad
nduded tee toimivuse ja ohutuse tagamiseks.

- Projekti ei esitatud Transpordiametile kooskdlastamiseks, mis ilma Transpordiametilt
ndusolekut kiisimata (EhS § 72 1g 1 p 5) ja heakskiitu saamata (EhS §70 Ig 3) on
ebaseaduslik lahendus.

- Kui sademevete juhtimine riigitee truupi ja kraavi oleks olnud ette nédhtud
detailplaneeringuga voi ehitusloa aluseks oleva projektiga, oleks Transpordiamet jatnud
planeeringu voi ehitusloa kooskodlastamata.

Lisaks on Transpordiamet selgitanud ja pdohjendanud Rae Vallavalitsusele kirjaga 7.1-225145-6
18.03.2025 kasutusloa eelndu kooskolastamata jatmise asjaolusid. Meie hinnangul on nii huvitatud
isik kui ka kohalik omavalitsus jitnud tditmata ehitusloa menetlemisel ja elluviimisel
hoolsuskohustuse, mis lopptulemisena takistab hoonele kasutusloa véljastamist.

Tédiendavalt selgitame, Transpordiamet on koostamas rahvusvahelise pdhimaantee nr 2 Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa ohutu ja sujuva liiklemise tagamiseks (kiiruse tdstmiseks rahvusvahelise
pohimaantee noduetele vastavaks) rekonstrueerimise projekti, millega riigitee muldkeha
laiendatakse kinnistu suunas ning tuginedes muuhulgas veeseadusele on kinnistu omanikul vajalik
vilja tootada riigiteest soltumatu sademevete lahendus, millega sademevett ei juhita riigitee alusele
maale.

Veeseadus § 129. Sademevee suublasse juhtimise nouded 1g 1 ja lg 3 kohaselt tuleb sademevee
kditlemisel eelistada lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas
kasutades looduslidhedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave jne.
Teadaolevalt Alliku planeeringualale jddv Vana-Tartu mnt 79 kinnistu omanik leidis sobiva
lahenduse sademevete juhtimiseks.

Kasutusloa taotluses ja eelndus ei ilmne uusi asjaolusid ja tuginedes eeltoodule Transpordiamet ei
kooskolasta ehitusseadustiku §55 punktile 3, § 701g2jalg 3, § 72 1g 1 punkt 5 alusel kasutusloa
eelndu ja palub jitta kasutusluba viljastamata.
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